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BERLETI SZERZODKS

Amely 1étrejott egyrészrol

CEGNEV:
Zsombolyai Ingatlanhasznosité Kft.
SZEKHELY: 1113 Budapest, Zsombolyai u. 5.
LEVELEZESI CIM: 1113 Budapest, Zsombolyai u. 5.
CEGJEGYZEKSZAM: 01-09-723211
ADOSZAM: 13197232-2-43
PENZFORGALMISZAMLASZAM: 10400968-00032505-00000009,
10400968-00032702-00000008
KEPVISELO SZEMELYE, TISZTSEGE: Molnér Tibor iigyvezetd

mint Bérbeadé (a tovabbiakban: Bérbeads)

masrészrol
CEGNEV: Budapest Féviros XI. Keriilet Ujbuda
Onkormsanvzata
SZEKHELY: 1113 Budapest, Bocskai ut 39-41.
LEVELEZESI CiM: 1113 Budapest, Bocskai it 39-41.
ADOSZAM: 15735746-2-43

PENZFORGALMI SZAMLASZAM:

11784009-15511001

KEPVISELO SZEMELYE, TISZTSEGE:

Dr. Laszl6 Imre polgdrmester

mint Bérlé (a tovabbiakban: Bérld), - egyiittesen: Szerzédd felek - kézétt a mai napon az
alabbi feltételekkel:

ELOZMENYEK:

Bérbeado, Bérlé és a Magyarorszagi Volksbank Zrt. (jogutédja: Sberbank Magyarorszag Zrt.), mint
engedményes 2006. julius 13. napjan bérleti szerz6dést (a tovabbiakban: korabbi bérleti szerzodés)
kétottek a Budapest XI. keriilet, 4491/21. hrsz alatt felvett, természetben: 1113 Budapest, Zsombolyai
u. 4. szam alatt taldlhat6 ingatlan (a tovabbiakban: Bérlemény) vonatkozésdban. A kordbbi bérleti
szerzOdésben rogzitett bérleti dij fedezte a Bérbeads Bérleményen banki hitelbdl végzett
beruhdzasanak torleszto-részleteit.

Bérbeadé és a Sberbank Magyarorszag Zrt. kozotti hitelszerzédés 2021. oktéber 21. napjaval
megsziintetesre keriilt és Bérbead6 2021. szeptember 7. napjatél mésik hitelintézettel, a K&H Bank
Zrt.-vel kotott hitelszerzodéssel valtotta ki a korabbi hitelszerzdést.

A Sberbank Magyarorszag Zrt., mint engedményes a hitelszerzédés megsziinése okan 2022. januar 17.
napjan tett jognyilatkozatdban kijelentette, hogy a korabbi bérleti szerzédés megsziintetéséhez
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hozz4jarul, a bérleti jogviszonyt lezartnak tekinti.

Fentiek értelmeben a Szerz6d6 felek jelen bérleti szerz8dés megkotésével a kordbbi bérleti szerzodést
a Képviseld-testiilet 32/2022. (1.20.) XI.OK hatdrozata alapjan 2022. januar 31. napjaval k6z0s
megegyezéssel megsziintetik és helyette 2022, februdr 1. napjatdl az alabbi szerzodést kotik.

L A BERLET TARGYA ES TARTALMA

Bérbeadé kijelenti, és a tulajdoni lap bemutatisaval igazolja, hogy tulajdonosa a Bérleménynek és
jogosult annak bérbeadasara.

Bérbeado bérbe adja, Bérls bérbe veszi a Bérleményt az altala ismert, megtekintett allapotban, a jelen
szerzddes II. fejezetében meghatarozott idGtartamra, amely id6 alatt a Bérlé jogosult a bérlemény
kizar6lagos hasznélatara.

II. A BERLET IDOTARTAMA

Felek megallapodnak abban, hogy jelen Bérleti Szerzédés hatarozott id6tartamra, 2028. marcius 31,
napjaig jon létre. A bérlet kezd6é id6pontja: 2022. februar 1. napja.

. BERLETIDIJ

3.1.  Bérld jelen szerzddés alapjan az egész bérlemény vonatkozésaban havi 4 740 000 Ft-ot,
azaz négymillio-hétszdznegyvenezer forintot kbteles fizetni, mely az Altalanos forgalmi ado
szempontjabol targyi adé mentes.

3.2. A bérleti dij havonta eldre fizetendd, szamla ellenében, Bérbead6 K&H Bank Zrt-nél vezetett
10400968-00032702-00000008 szdmui bankszamldjara toérténé utaldssal. Bérbeadd a bérleti
dijrél a szaml4t tdrgyho 1. napjan allitja ki, a szdmla fizetési hatérideje 15 nap.

3.3.  Felek rogzitik, hogy Bérl6 a bérleti dijat jelen szerzddés fennalldsa alatt a bérlemény
tényleges hasznalatatol fiiggetleniil kételes megfizetni.

34.  Felek rogzitik, hogy Bérlé Bérbeaddval szembeni barmely kovetelésének beszadmitisdra a
bérleti dij megfizetése vonatkozasaban nem jogosult.

3.5.  Felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés 3.1. pontjaban rdgzitett bérleti dij a bérlemény

lizemeltetéséhez sziikséges koltségeket nem tartalmazza, az iizemeltetési koltség
megfizetésérdl Bérbeado és Bérld kiilon megallapoddsban rendelkezik.

IV. BERBEADO SZAVATOSSAGVALLALASA, FELEK JOGAI ES KOTELESSEGEI

4.1. Bérbead6 szavatol azért, hogy
. az ingatlan szerkezetileg ép,
. a  bérlemény a szerzédés egész  idbtartama alatt  alkalmas a

szerzbdésszertli hasznéalatra, és
* a bérleményen harmadik személynek nincs olyan joga, amely Bérlét a hasznalatban
korlatozna, vagy akadalyozna.

4.2.  Bérlo jogosult a bérleményt rendeltetésszerlien hasznalni, Bérlo felel mindazon kérokért,
amelyek a nem rendeltetésszerii hasznilatbél erednek.

4.3, Bérlé haladéktalanul koteles Bérbeadot értesiteni, ha a Bérbeaddt terheld munkélatok
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sziikségessége meriil fel és koteles megengedni, hogy Bérbeadd azokat elvégezze, tovabb4 a
karok elhéritasdhoz sziikséges intézkedéseket megtegye. Az értesités elmulasztasabdl eredd
karokért a Bérl6 felelds.

4.4.  Bérbeado koteles sajat koltségére teljes korii vagyon-, és felel6sségbiztositast kétni a
tulajdondban 1év6 ingatlanra, valamint a tulajdonaban 1évd helyiségekben elhelyezett és a
tulajdonat képez6 ingésagokra.

4.5 Bérld a Bérbeadé hozzajarulasdval jogosult a Bérleményt albérletbe vagy harmadik
személynek hasznalatba adni.

V. BERLETI JOGVISZONY MEGSZUNESE

5.1. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy jelen bérleti jogviszonyt a K&H Bank Zrt. hozz4jarulasa nélkiil
sem kozOs megegyezéssel, sem egyoldalian nem mondhatjak fel.

5.2.  Amennyiben a bérleti jogviszony megsziinik, ugy a bérleti idé lejartaig esedékes fennmarado
bérleti dij jelen szerzédés megsziinésével egyidejlileg egy Osszegben valik esedékessé,
amelyet a K&H Bank Zrt. a Bérls 4ltal killitott felhatalmazas alapjan Bérl6 koltségvetési
elszamolasi szdmlajara vonatkoz6 azonnali beszedési megbizas Gtjan érvényesit.

5.3.  Felek rogzitik tovabba, hogy amennyiben Bérbeadé és a K&H Bank Zrt kdzdtt 2021,
szeptember 7-én az IBD-MUN-20-0126/2 szamon létrejott Forgbeszkdz hitelkeret
szerz6dés barmely okndl fogva a bérleti id6 kezdete eldttvagy azt kovetden megsziinik,
ugy a bérleti id0 lejartdig esedékes teljes vagy fennmaradé bérleti dij egy Osszegben valik
esedekessé, amelyet a K&H Bank Zrt a Bérld altal kiallitott felhatalmazis alapjan, Bérld
koltségvetési elszamoldsi szamlijara vonatkozé azonnali beszedési megbizds utjan
érvényesit.

VI. EGYEB RENDELKEZESEK

6.1.  Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a Bérlemény a Bérlé birtokaban van, igy a Bérlemény
birtokbaadéséra nincs sziikség. '

6.2.  Bérld jelen szerzédés alairasaval egyidejiileg kotelezettséget vallal arra, hogy a 100 %-os
tulajdonédban 1évé Zsombolyai Ingatlanhasznosité Kfi-t jelen bérleti szerz6dés idStartama
alatt, 2028. mércius 31-ig a K&H Bank Zrt. hozzajirulasa nelkiil nem idegeniti el.

6.3.  Felek megallapodnak abban, hogy Jelen Szerzédésben foglalt értesitéseket irasba kell
foglalni, és a szerz6d6 Feleknek a szerzddés bevezetsjében megjeldlt cimére kell megkiildeni,
atvételi elismervénnyel igazolt kozvetlen kézbesités, vagy tértivevény utjan. Felek
megallapodnak abban, hogy a tértivevényes vagy ajanlott kiildemény postéra adasanak napjat
kdvetd 6todik munkanapon a kiildeményt kézbesitettnek kell tekinteni.

6.4.  Valamely fél szerz6désszegése esetén, a szerzOdésszegd fél nem mentesiil az adott
kételezettség tovabbi teljesitése aldl, ha a masik fél nem él a szerz6désszegés alapjan ot
megilletd jogosultsdgokkal.

6.5.  Feleknek Jelen Szerz3désbél eredd kételezettségei és azok iddben torténd teljesitése alol
az érintett fé1 mentesiil mindaddig, amig a kotelezettség teljesitését vis major részben,
vagy egeszben korlatozza vagy megakadalyozza. Amennyiben a kotelezettség teljesitése az
emlitett okbol veszélyeztetve van, a kotelezettség teljesitésében korlatozott, vagy
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akadalyozott fél koteles errdl a mdasik felet haladéktalanul értesiteni. A késedelmes
értesitésbol eredd karokért a késlekeds fél felel.

6.6.  Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Jelen Szerz6déssel kapcsolatban felmeriilé
jogvitdikat békés, targyaldsos tton kisérlik meg egyméssal rendezni. A tlrgyalasok
eredménytelensége esetén a felek kikotik a Budai Kozponti Keriileti Birdsag kizarélagos
hataskorét és illetékességet.

6.7. Abban az esetben, ha Jelen Szerz6dés barmely része, feltétele, rendelkezése érvénytelennek,
semmisnek, vagy végrehajthatatlannak bizonyulna, akkor a szerzédés fennmaradd része,
feltétele, vagy rendelkezése teljes mértékben érvényes és hatalyos marad és nem tekinthetd
érvénytelennek, kivéve ha Felek Jelen Szerz6dést ezen érvénytelen rész nelkiil nem kototték
volna meg.

6.8.  Jelen Szerzddésben nem szabélyozott kérdésekben a Polgéri Torvénykonyv és a vonatkozo
egyeb jogszabalyok rendelkezései az irAnyaddak.

A szerz6d6 felek a jelen s;erzédést, mint akaratukkal mindenben megegyezot elolvasés €s értelmezés
utan jovahagydlag irtdk alﬁ.ve,q,zqeso
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