Zsombolyai Ingatlanhasznosité Kft.

Uzleti Terv a 2023-as évre

Az Ujbuda Onkormanyzata felé szamlazandé szolgéltatasi és lizemeltetési dijainknal 2023. év
elejétdl 5 %-os dremelést hajtottunk végre. A harom épiilet szolgaltatasi és lizemeltetési
dijbevétele éves szinten varhatéan 330 M Ft lesz. Nagyobb valtozas a tavhé és villamosenergia
dijakndl kévetkezett be, melyeket Térsasagunk korabban - a sajat tulajdonu épliletek esetében
(Zsombolyai u. 4. és 5.) — szerz8dés szerint az lizemeltetési dij bevételeibsl gazdalkodott ki. Az
energia arak nagymértékii emelkedése miatt az ilizemeltetési dijak azonban mar nem
nydjtottak elegendé fedezetet a kdziizemi szamldk rendezésére, ezért a tivhs és
villamosenergia fogyasztas ellenértékét kivettiik az tizemeltetési dijainkbél, és azokat kiilon;
tovabbszamlazés formajaban tovabbitjuk az Onkormanyzat felé. A tavhé és villamosenergia
fogyasztas ellenértékét a két épiiletnél a 2023-as évre a takarékoskodas ellenére is 77,7 M Ft-
ra becsiiljuk.

2023. év elejétdl a hiteleink fedezetét képezd bérleti dijainkat a megemelkedett
torlesztbrészletekhez igazitottuk, igy azok varhatéan 222 M Ft bérleti dijbevételt
eredményeznek.

Tovabbra is végezziik a Moéricz Zsigmond téri ,Gomba” lizemeltetését, melynek lizemeltetési
dija nem véltozott.

A Kér6 és Bolcsé utcai helységcsoport vagyonkezelését a Gamesz vette at, Tarsasagunk
azonban tovabbra is végzi a takaritast és a rendezvényszervezést (alacsonyabb iizemeltetési
dij ellenében) a programkézpontokban. Ezen tevékenységbél eredd dijbevételiink 7,3 M Ft
éves szinten.

2022. év végén kotottiik meg vallalkozasi szerzédéseinket az Ujbuda Onkormanyzataval,
melyek alapjén — alvéllalkozé bevonasaval - véllaltuk a XI. keriilet Bertalan Lajos u. 24. sz.
ingatlan felujitasét 15,3 M Ft értékben, a Ligymanyosi u. 4. sz. ingatlan feldjitasit 6,9 M Ft
értékben, és a Kende u. 14. sz. ingatlan feltjitasat 7,8 M Ft értékben. Ezen munkalatok az UIA
CUP projektben (Urban Innovative Actions - ,Cultural Urban Platform”) megvalésitani kivant
»Eleven Blokk” feldjitdsa érdekében jottek létre. A felujitasi munkélatok jelenleg is zajlanak.

2023. marcius 1-t6l 0 feladatunk az Ujbuda Onkorményzata tulajdonat képez6 lakdsok és nem
lakas céljéra szolgdlé helyiségek iizemeltetési, fenntartasi és takaritasi feladatainak ellitssa a
Fehérvari és az Albertfalva utcaban. Ezen tevékenységbél eredd dijbevételiink 12,7 M Ft éves
szinten. A feladatkér dtvétele plusz 1 munkavallalé, és két alvallalkozé (gondnok, takariténd)
atvételét is magaban foglalja.

Szintén 0j feladatunk 2023. marcius 1-t8l a Barték Béla Gt 29. sz. alagsorban létesitett
rendezvénytér lizemeltetése és szolgéltatdsa, melybél eredd dijbevételeink varhatéan 2,54 M
Ft lesznek.

A napokban megkezdtiik a targyaldsokat a Kelenvélgyi posta Gjranyitasaval kapcsolatban is,
mely feladatkor atvétele plusz 1-2 f6 munkavallalé atvételét jelenti.



Tarsasdgunk pénziigyi tervének kiadasi oldaldn szerepelnek a sajat tulajdonu ingatlanok
kéziizemi dijai, az alapvetd lizemeltetési és karbantartasi feladatokhoz kapcsolédé igénybe
vett szolgdltatdsok dijai, karbantartasi anyagok, egyéb anyagok, berendezések beszerzése,
kisebb beruhdzésok végrehajtisa. A novekvé energia- és lizemanyagarak, magas inflacid,
alapanyag és alkatrészhiany miatt a termékek és szolgéltatasok dragulasara szamitunk; az
elmult hetekben tébb alvéllalkozonk jelentette be atalédnydijanak megemelését.

A bérkéltségeknél az inflacié miatt 2023. majus 1-t5l tlagban 18 %-os emelést terveziink. A
béviil6 munkavallaléi létszam, és a munkabérek emelése miatt a Tarsasag bérkoltségét a
2023-as évre 207 milli6 Ft-ra becsiiljiik.

2023-ban tervezziik a harom épiilet nagytakaritasat 5 millié Ft értékben, illetve megvizsgaljuk
a Zsombolyai u. 5. szamu épiileten elhelyezett minier8mii korszer(sitésének a lehet8ségét is.

Téarsasdgunk pénziigyi tervének bemutatdsa utdn a 2023. évi prémium célkitiizésemet itt
kivdnom eléterjeszteni, melyet a Zsombolyai Kft. Feliigyels Bizottsaga jovahagyott:

1. prémium feladat, 50%:

A Bazsalikom u. 24. szdm alatti Kelenvélgyi Postahivatal djranyitasa és iizemeltetése.

2. prémium feladat, 30%:

Az Albertfalva u. 4 szam alatti bérlakdsok és a Fehérvari Gt 182-190. szam alatti Fecskehaz
lizemeltetésének atvétele és folyamatos miikodtetése.

3. prémium feladat, 20%:

A Barték Béla ut 29. szamu épiilet alagsoraban elhelyezett ifjusagi Kozosségi Tér
lizemeltetésének atvétele és folyamatos mikodtetése.

Tisztelt Gazdasdgi Bizottsdg, kérem a felvazolt lizleti terv és a prémium célkit(izéseim szives
elfogadasat!

Budapest, 2023. 04.18.
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Mellékletek:

1. Zsombolyai Kft. Uzleti terv 2023., tablizatos formaban



1. szamu melléklet

2023. évi iizleti terv
Tétel Bevétel brutté Kiad4s brutté
Bocskai szolgéltatdsi dij 99 622 243
Z84 + Z8S iizemeltetési dij 230 164 200
Tovibbszadmldzott tavhé és
villamosenergia (Zs4+Zs5) 77 673 000
Bérleti dij Zsombolyai u. 5. 122 548 632
Bérleti dij Zsombolyai u. 4. 99 395 952
Kéréd, Béles u. fizemeltetés (60+ program) 7299 960
Gomba (egyes karbantartasi &s lizemeltetési 960 120
feladatok koordindlisa)
Rendezvények. Egyes Snkormanyzati
rendezvények technikai feltételeinek, 15 000 000
cateringiének biztositdsa
Eleven Blokk ingatlanfelijitsok 30 000 000
Fehérvéri és Albertfalva iizemeltetések 12 700 000
Barték Béla u. 29, iizemeltetés 2 540 000
Osszes bevétel 697 904 107
Hitel Zsombolyai u. 5. 122 548 632
Hitel Zsombolyai u. 4. 99 395 952
am (7s 4. és Zs 5. épiiletek) 50224 000
Thvhé (Zs 4. & Zs 5. épiiletek) 27 449 000
Ivéviz (Zs 4. &s Zs 5. épiiletek) 448 800
|Szennyviz (Zs 4. &s Zs 5. épiiletek) 719 400
|H_ulladék (mindhérom épiiletre) 3 999 600
Telefon (kft. saidt), UPC Bocskai 990 000
Takaritds visdrolt szolgiltatas.
(nagytakaritds, ablaktisztitas, Kéré-Bolcsé
takard; vallalkozdval) 4 356 000
Tisztitbszer sajét dlloményd dolgozdkkal
végzett napi munkéhoz, valamint higiéniai
szerek beszerzése. 12 000 000
Vizndagolé autémata 2 468 400,
Szényeg bérlés tisztitassal(eldterek,
Iléht()rl(ik}. 1 782 000
Udvartakaritis. kertészet alvillalkozo 5728 800
Visdrolt anyagok (karbantartési anyag,
eovéb anyag) 6151 200
Biitorbeszerzések, épiiletfelszerelés (kiscbb
beruhazasok: biitor, konyhai gép, fliggdny,
|szénves, szék sth, ) 4 158 000
Javitfisok, karbantartisok (alvillakozéi) 4 422 000
Rendezvényszervezés. Egyes
Snkormanyzati rendezvények technikai
feltételeinek ingiének biztosit4s; 14 500 000
Klima karbantartis (alvallalkozd) 6 402 000
Napelem karbantartis (alvéllalkozo) 3 000 000
Felvoné karbantartds (alvallalkozd) 2468 400
Tiizjelz§ karbantartds (alvillalkozd) 3 000 000
Kényvelés, bérszimfejtés, munkaiigy
(vasérolt szolealtatas) 3900 000
Konyvvizsgalat (visrolt szolpdltatss) 1 000 000
Jogi szolgdltatds (vésirolt szoleiltatas) 594 000
|Szakertsi dijak (kozbeszerzés, értekbecslo,
kozjezyzd, stb.) 4 620 000
KEHOP (6vodafelijitdsok, tanacsadd
|bevondsa) 792 000
Uzemanyag (3 db gépjarmi) 1 848 000
Egyéb rezsi (céges autd kéltségei,
szoftverdijak. leltdroz6k, munkaruha) 8 400 000
Bankkoltség 1500 000,
Tarsasigi adé 1000 000
Iparfizési adé 6 400 000
|Epitménvadé 9 200 000
Innovicids jarulék 800 000
Epiiletbiztositis 1500 000
AFA befizetés 25 000 000
Brutté bér munkiltatéi terhekkel
(Mur{kab’ér, ’nlnegbi'zési dij, tis'zte.]ctdij, 207 000 000
koltségtérités, jutalom, prémium +
SZIA+TB+S; A
Egyéb bérjellegii kifizetések (sajat gk 900 000
hasznélat, Kata kiildnadd, tdppénz)
Eleven Blokk ingatlanfeldjitisok 28 600 000
Fehérviri és Albertfalva iizemeltetések 9500 000
(ingatlaniigyvintézé. pondnok. takarit6)
{iartdk Bt?la u. 29, iizemeltetés (takaritas, 2300 000
lizemeltetés)
Nagytakaritds (3 épiilet) 5000 000
Napelem korszeriisités (ZS5) 0
Tartalék 0
Egvéb kiadas 1500 000
sszes kiadds 697 566 184
Bevétel-Kiadas 337 923




